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SURADNUJA | KONZULTACIJE U IZRADI PLANA

Suradnja i konzultacije: 1. Hrvatska agencija za postu i elektronic¢ke
komunikacije, Zagreb

2. Ministarstvo zastite okolisa i prirode, Uprava za
zastitu prirode, Zagreb

3. Ministarstvo poljoprivrede, Zagreb

4. Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podruéni
ured za zastitu i spaSavanje Osijek

5. PLINACRO, d.o.0., Zagreb

6. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorski odjel u Osijeku

7. Javna ustanova, Zavod za prostorno uredenje
Osjecko-baranjske Zupanije

8. Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Osjecko-baranjske zupanije, Osijek

9. MOHR, Uprava za materijalne resurse, Sektor za
nekretnine, graditeljstvo i zastitu okoliSa, Zagreb

10. Grad BeliS¢e

0. OPCI DIO Stranica 3



lI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada BeliS¢e Broj: 12/2013

KNJIGA 1. Tekstualni i graficki dio

SADRZAJ Stranica
0. oPCI DIO 1
1. Naslovna stranica 1
2. Potpisni list 2
3. Suradnja i konzultacije u izradi Plana 3
4. Sadrzaj 4
I. TEKSTUALNI DIO PLANA 1
1. ODREDBE ZA PROVODENJE 1
Il. GRAFICKI DIO 1

Mijerilo

0. PREGLEDNA KARTA IZMJENA | DOPUNA 1: 5.000

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA 1:25.000

4D GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA Gat 1: 5.000

0. OPCI DIO

Stranica 4



lI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada BeliS¢e Broj: 12/2013

KNJIGA 2.- Obvezni prilozi

SADRZAJ
. OP€I DIO

. Naslovna stranica
. Potpisni list
. Konzultacije i suradnja u izradi Plana

. Sadrzaj

a A WO N =20

. Misljenje i suglasnost

Iil. OBVEZNI PRILOZI

A) OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA PROSTORNOG
PLANA UREDENJA GRADA BELISCE
1. OBRAZLOZENJE IZMJENA |1 DOPUNA
PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA BELISCA
2. IZMJENE | DOPUNE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

B) POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA KOJE
JE BILO POTREBNO POSTIVATI U IZRADI PLANA
C) ZAHTJEVI | MISLJENJA 1Z CLANKA 79. ZAKONA O
PROSTORNOM UREDENJU | GRADNJI
1. ZAHTJEVI I1Z CLANKA 79. ZAKONA O PROSTORNOM
UREBDENJU | GRADNUJI
2. MISLJENJA 1Z CLANKA 94. ZAKONA O PROSTORNOM
UREBDENJU | GRADNUJI

D) IZVJESCA O PRETHODNOJ | JAVNOJ RASPRAVI
1. 1IZVJESCE O PRETHODNOJ RASPRAVI
2. 1ZVJESCE O JAVNOJ RASPRAVI

E) EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA

PROSTORNOG PLANA
F) SAZETAK ZA JAVNOST

Stranica
1

o A WN

30
43
43
43

67
75

0. OPCI DIO

Stranica 5



lI. Ciljane izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada BeliS¢e Broj: 12/2013

IV. DOKUMENTACIJA 1
1. lzvadak iz sudskog registra 1
2. Suglasnost za upis u sudski registar nadleznog Ministarstva 5

3. Rjesenje kojim se daje suglasnost za obavljanje svih stru¢nih
poslova prostornog uredenja 6

4. Rjesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata Hrvatske komore
arhitekata i inzenjera u graditeljstvu 8

5. RjesSenje o imenovanju odgovornog voditelja Nacrta prijedloga
Plana 12

0. OPCI DIO Stranica 6



lll. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada BeliS¢e Broj: 12/2013

I. TEKSTUALNI DIO PLANA

1. ODREDBE ZA PROVODENJE

Odredbe za provodenje (iz Odluke o donoSenju PPUG Belis¢e "Sluzbeni glasnik"
Grada Belis¢a, broj: 08/03 i 8/11), mijenjaju se i dopunjavaju na sljedeci nacin:

Clanak 4.
U Clanku 14., u stavku 3. iza alineje 10. dodaje se nova alineja 11. koja glasi:

ugostiteljsko-turisticke gradevine".

Clanak 5.

U Clanku 15., stavak 2. mijenja se i glasi:

"Ukupna povrsina planiranih gradevinskih podrucja za razvoj naselja Grada BeliS¢e
iznosi 856,57 ha; odnosno po naseljima:

Belis¢ce 381,52 ha

Bistrinci 126,82 ha

Bocanjevci 53,60 ha

Gat 102,20 ha (za dokaz uskladenosti s PPOBZ koristen je

popis stanovnistva iz 2011-nesluzbeni rezultati)

Gorica Valpovacka 27,77 ha

KitiSanci 13,41 ha

Tiborjanci 34,79 ha

VeliSkovci 91,75 ha

vinogradci 24,67 ha".

Clanak 6.

U Clanku 16., stavak 4. mijenja se i glasi:
"Poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke i komunalno-servisne namjene.".
Iza stavka 5., dodaje se novi stavak 6. koji glasi:

"Ugostiteljsko-turisticke gradevine su hotel, motel, kampovi, turistiCka naselja, cafe bar,
restorani, picerija i sve druge gradevine definirane posebnim propisom.".

Dosadasniji stavci 6.-11. postaju stavci 7.-12.

Clanak 7.

U ¢lanku 18., stavak 1., mijenja se i glasi:

" Radi uskladenosti Glanka u tekstualnom dijelu Plana i ¢lanka u "Sluzbenom glasniku" (Odluci o
donoSenju) Odredbe za provodenje zapoc€inju ¢lankom 4.

I. TEKSTUALNI DIO-ODREDBE ZA PROVODENJE Stranica 1



lll. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada BeliS¢e Broj: 12/2013

"Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe se graditi jedna manja
poslovna gradevina Ciste i tihe djelatnosti ili jedna manja ugostiteljsko-turistiCka
gradevina Ciste i tihe djelatnosti veliCine do 50% gradevinske bruto povrSine cijele
gradevine, bez nepovoljnih utjecaja na okolne gradevine, ili jedna manja poslovna
gradevina s potencijalno nepovoljnim utjecajem na okolne gradevine veli€¢ine do 50%
gradevinske bruto povrSine cijele gradevine, sljedecih namjena:

- sve vrste radionica za popravak i servisiranje vozila,
- sve vrste radionica za obradu metala i drveta,
- praonice vozila.".

Stavak 2., mijenja se i glasi:

"Manje poslovne gradevine i manje ugostiteljsko-turisticke gradevine su gradevine
gradevinske bruto povrSine do 100 m? s maksimalno podrumom i dvije nadzemne
etaZe te maksimalne ukupne visine 10,0 m.".

Clanak 8.
U Clanku 19., u stavku 2. alineja 3. mijenja se i glasi:

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi najvise 0,5, a maksimalni
koeficijent iskoriStenosti (kis) je 2,0.".

Clanak 9.
U ¢lanku 23., alineja 3. brie se.
Iza stavka 1., dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
"Cista i tiha ugostiteljsko-turisticka namjena su ugostiteljske i turisticke gradevine osim

tipa no¢nog bara, noc¢ni klub, disko bar, disko klub i svih vrsta kampova.".

Clanak 10.

U Clanku 27., u stavku 2. tablica se mijenja i glasi:

Minimalna Minimalna
Minimalna Sirina dubina povrsina Koeficijent Koeficijent
Nacin gradnje gradevne Cestice gradevne gradevne izgradenosti iskoriStenosti
(m) Cestice Cestice (kig) (kis)
(m) (m?)
a) samostojeée gradevine 12 25 300 0,5 2,0
b) poluprislonjene gradevine 10 25 250 0,6 24
c) prislonjene gradevine 8 25 200 0,7 2,8

U stavku 6., alineje 1. i 2. mijenjaju se i glase:

- za samostojece gradevine je 2000 m?, a najveci koeficijent izgradenosti (kig) je 0,5
te najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) je 2,0.

- za poluprislonjene i prislonjene je 160 m?, a najveéi koeficijent izgradenosti (kig) je
0,7 te najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) je 2,8.".
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Clanak 11.

Clanak 33., mijenja se i glasi:

"Najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevnih Cestica ostalih namjena iznosi za:

poslovne i viSestambene gradevine 0,80

ugostiteljsko-turisticke gradevine 0,70

za javne gradevine, garaze i infrastrukturne

gradevine 1,00

Sportsko-rekreacijske gradevine 0,60 (Sportsko-rekreacijski tereni ne

ulaze u izraCun koeficijent
izgradenosti)

ostale namjene (osim ako ovim Odredbama

nije drugacije odredeno). 0,60

Najvedi koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevnih Cestica ostalih namjena iznosi za:

poslovne gradevine 4,0,

visestambene gradevine 4,8,

ugostiteljsko-turisticke gradevine 4,9,

za javne i infrastrukturne gradevine 5,0,

garaze 2,0,

Sportsko-rekreacijske gradevine 3,0,

ostale namjene 3,0; osim ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno.".

Clanak 12.

U Clanku 34., u stavku 1., iza alineje 4. dodaje se nova alineja 5. koja glasi:

za ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine 5,0 m.".

Clanak 13.

Iza Clanka 41., dodaje se novi Clanak 41a. koji glasi:

"Clanak 41a.

Iznimno od €¢lanka 41., u sklopu obiteljskog poljopriviednog gospodarstva mogucéa je
gradnja sljedeéih gradevina:

obiteljske stambene gradevine

gospodarskih gradevina za uzgoj i skladistenje biljnih proizvoda

gospodarskih gradevina za uzgoj Zivotinja kapaciteta do 50 uvjetnih grla
gospodarskih gradevina za preradu odnosno proizvodnju biljnih i Zivotinjskih
proizvoda

gospodarskih gradevina za sklanjanje vozila i oruda za biljnu proizvodnju te njihovo
odrzavanje

ostalig pomo¢énih zgrada potrebnih za obavljanje poljoprivredne proizvodnje
hladnjace

gradevine za pruzanje ugostiteljskin usluga (gradevinske (bruto) povrSine
maksimalno 20% od gradevinske (bruto) povrsine gospodarskih gradevina).
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Maksimalna etazna visina i ukupna visina gospodarskih gradevina na obiteljskom
poljopriviednom zemljistu iznosi:

- za gospodarske gradevine za uzgoj i skladiStenje biljnih proizvoda je podrum ili
suteren, prizemlje i dva kata; ukupne visine 15,0 m;

- za gospodarske gradevine za preradu odnosno proizvodnju biljnih i zivotinjskih
proizvoda je podrum ili suteren, prizemlje i dva kata; ukupne visine 15,0 m;

- za gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja je podrum ili suteren, prizemlje i kat;
ukupne visine 7,0 m;

- za gospodarske gradevine za sklanjanje vozila i oruda za biljnu proizvodnju te
njihovo odrzavanje, kao i za ostale pomocéne zgrade potrebne za obavljanje
poljoprivredne proizvodnje, hladnjaCe, gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga je
podrum ili suteren, prizemlje, kat i potkrovlje, maksimalne ukupne visine 12,0 m.".

Clanak 14.

U Clanku 43., stavak 2. mijenja se i glasi:

"Maksimalna etazna visina poslovnih gradevina, proizvodnih gradevina namijenjenih za
poljoprivrednu djelatnost koje se grade na vlastitoj gradevnoj Cestici, javnih gradevina,
Sportsko-rekreacijskin gradevina, vjerskih gradevina, prometno-infrastrukturnih i
komunalnih gradevina je podrum ili suteren, prizemlje i 3 kata.".

Stavak 3., mijenja se i glasi:

"Maksimalna etazna visina ugostiteljsko-turistiCkih gradevina je podrum ili suteren,
prizemlje i 5 katova. Maksimalna ukupna visina ugostiteljsko-turisti¢kih gradevina je
27,0 m.".

Clanak 15.
U Clanku 86., u stavku 1., alineja 1. mijenja se i glasi:
"-u gospodarskim zonama dozvoljena je izgradnja ugostiteljsko-turisti¢kih, poslovnih i
proizvodnih  gradevina (gradevine usluzne, trgovacke, komunalno-servisne,
industrijske, zanatske ili slicne namjene) kao i njihove razliite kombinacije u sklopu
jedne gradevine,".

U alineji 2., iza podalineje 3. dodaje se podalineja 4. koja glasi:

- za ugostiteljsko-turisticke gradevine 500 m".

Alineja 4., mijenja se i glasi:
"~ minimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,10; a maksimalni koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice je 0,60 (osim za poslovne i ugostiteljsko-turisticke
gradevine maksimalan je 0,75).".

Iza alineje 8., dodaje se nova alineja 9. koja glasi:

najveci koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice iznosi:
- za poslovne gradevine 3,75
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- za proizvodne gradevine 3,0
- za ugostiteljsko-turisticke gradevine 3,75".

Dosadasnje alineje 9.-12. postaju alineje 10.-13.

Clanak 16.

U Clanku 98., u stavku 3. dodaje se druga reCenica koja glasi:

"Sukladno potrebama stanovnistva Grada BeliS¢a moguca je izgradnja viSe planiranih
jedinica od navedenih u tablici u stavku 2. ovoga Clanka.".

Clanak 17.

Iza ¢lanka 136, dodaje se novi podnaslov i novi ¢lanci (136a., 136b. i 136¢.) koji glase:
"5.4.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 136a.
Na prostoru Grada BeliS¢e, izvan gradevinskih podru¢ja se omogucava gradnja
postrojenja za proizvodnju elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste
alternativne odnosno obnovljive izvore energije (sunfeva energija, toplina okolisa,
toplina zemlje, biomasa koja ne uklju€uje ogrjevno drvo, prirodna snaga vodotoka bez
hidrolo$kih zahvata i sl.).

U sklopu gospodarskog kompleksa ili uz gradevine za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskih podrucja moguca je gradnja postrojenja
za proizvodnu elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurs koriste alternativne
odnosno obnovljive izvore.

Kada se gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade kao gradevine osnovne namjene na
zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi izvan granica gradevinskih podrucja pod
uvjetom da gradevna Cestica bude udaljena minimalno 100,0 m od granica
gradevinskog podrucja naselja, kao i minimalno 100,0 m od ruba zemljiSnog pojasa
drzavne ili Zupanijske ceste, odnosno Zeljeznice, ili planskog koridora ceste, odnosno
Zeljeznice.

Clanak 136b.
Unutar gradevinskih podru€ja omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju
elektricne i/ili toplinske energije koja kao resurse koriste obnovljive izvore energije.

Unutar granica gradevinskih podru€ja naselja postrojenja za proizvodnju elektricne
energije i/ili toplinske energije koja kao resurs Koriste energiju sunca mogu se graditi
kao prateCe gradevine i na gradevinama ili u sklopu gradevine na gradevnim Cesticama
neovisno 0 namjeni, osim na povrsinama javne namjene, a prema uvjetima gradnje za
osnovnu namjenu.

Postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije koja kao resurs Koriste
ostale obnovljive izvore energije, unutar gradevinskih podruéja mogu se graditi:

- u gospodarskim zonama (unutar gradevinskog podrucja naselja ili u izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja) na zasebnim gradevnim Cesticama i/ili kao
prate¢e gradevine pod uvjetom da udaljenost postrojenja za proizvodnju
elektri¢ne i/ili toplinske energije od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m, a od
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dvoriSnih meda iznosi minimalno 1,0 m, a minimalna povrSina ozelenjenih
povrsina gradevne Cestice iznosi 20% povrSine gradevne Cestice.

- na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine samo kao prateée gradevine i
na gradevinama ili u sklopu gradevine, pod uvjetom:

e da ima postojecu gradevinu za uzgoj Zivotinja ili se ona istovremeno gradi s
postrojenjem, ako postrojenje kao jedan od resursa koristi organski otpad iz te
gradevine,

e udaljenost gradevine postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske
energije od regulacijske linije je minimalno 30,0 m, a od dvoriSnih meda
minimalno 1,0 m.

Clanak 136c.

Proizvedena elektricna energija mozZe se koristiti za vlastite elektroenergetske potrebe,
a viSak ili ukupna proizvedena elektri¢na energija bi se predavala u elektrodistribucijski
sustav. Za omogucavanje preuzimanja viska ili ukupne proizvedene elektricne energije
u distribucijski sustav omogucava se izgradnja elektroenergetskih postrojenja
(trafostanica ili rasklopista), veli€ine i snage potrebne za prihvat viska ili cjelokupno
proizvedene elektricne energije, kao i priklju¢nih vodova za njihovo povezivanje s
postojecom elektroenergetskom mrezom.

Solamni i fotonaponski paneli mogu se postavljati na tlo, krovove i proCelja zgrada. Ako
se solarni i fotonaponski paneli postavljaju na tlo njihova povrSina ulazi u obracun
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.".
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Il. GRAFICKI DIO
U grafickom dijelu kartografski prikazi 1. "KoriStenje i namjena prostora" i 4.D.
"Gradevinsko podrucje naselja Gat" u cijelosti se zamjenjuju novima:

1. KoriStenje i namjena prostora Mj 1:25.000
4.D. Gradevinsko podrucje naselja Gat Mj 1: 5.000
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